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CASH FLOW KRAL

CIL
Nakup byty nebo domy za ucelem vysokého meésicniho

prijmu. Co nejrychleji nahradit prijem z prace pfijmem z
nemovitosti.

JAKNATO

Nakoupit nékolik nemovitosti
S CO nejvysSsSim moznym
mesicnim prijmem.

CASOVA NAROCNOST

Da se zvladnout velmi rychle.

VsSechny ostatni strategie, o kterych doposud byla rec, prinasi
vysledky velmi pomalu. Investor musi cekat roky. V tomto
pripadé jde o velmi agresivni pristup, kdy investor vyhledava
pouze ty nemovitosti, které okamzité prinaseji mésicni zisk.
Na ukor toho, v jaké lokalité se nemovitost nachazi, hlavne
kdyz dokaze po néjakou dobu okamzité vydélat ROI vice jak
12 % roCné, idealné jesté vice. Navadi to nedivat se dopredu, a
to by byla velka chyba. Porad plati pravidlo, Zze nemovitost
musi byt vydélecna treba za deset let a vice. Prece jen jde o
investici, kterou investor muze drzet cely svij zivot. Jen si
musi vybrat takovou lokalitu, ktera je velmi zadana, zrejme se
tam budou rychleji tocit najemnici, ale za to pfijem za meésic
je nejvyssi ze vsech moznych strategii.
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CASH FLOW KRAL

Nemovitost se mGze nachazet napfriklad blizko velkych firem,
skladd, byznys zény, kde podniky potfebuji ubytovat své
zameéstnance. Investor svou hemovitost upravi tak, aby mohl
pronajmout pokoj po pokoji, neco jako ubytovna. Tim
dosahne na vyssi prijem, nez kdyby celou nemovitost pronajal
jednomu najemnikovi. Nemusi jit o pracovni ubytovnu, ale
misto toho v byté nebo domeé mohou bydlet studenti, ktefi
dochazi na vysokou skolu, ktera je v dostupné blizkosti.

Pri tomto zpUsobu pronajimani je tieba pocitat s tim, ze
investor bude mit vice prace se spravhou nemovitosti. Jestli
pronajima pokoj po pokoji, na kazdy pronajem vystavuje
zvlast smlouvu a jednotlivci nemaji v lokalité rodinné zazemi.
Mohou se bez delSiho rozmysleni prestehovat jinam. Sprava
jednoho bytu, kde jsou Ctyii ndjemnici a kazdy z nich ma svdj
pokoj, svou smlouvu, ktera zacina a konci v jiném terminu
nez u ostatnich, zabere vice administrativy, nez kdyby byl byt
pronajat najednou véem najemniklm dohromady.

O to ale jde. Kdyz je néco tezké, méné dostupné, na trhu se
toho nabizi poskrovnu, vyzZzaduje to vice prace, pak je to také
drazsi.
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CASH FLOW KRAL

Tady byva vétSinou nizsi rdst ceny nemovitosti, ale za to je
VySSi mésicni prijem. Cash is king. Hezky prijem budes mit
hned pfi ndkupu prvni nemovitosti, takze své prace se muzes
zbavit docela rychle, treba za par let, nez budes mit tolik
nemovitosti, aby ti nahradily tvé mesicni naklady. Potom se
stanes profesionalnim investorem.

Osobné mam tuto variantu pronajmu rad. Nesel bych ale do
ni, kdyby ROI nebylo 15% az 20%. ROI pocitam pouze z mych
vynalozenych penéz. Nékdo ho pocita z celkové ceny
nemovitosti v zavislosti, kolik prinese mésicné investorovi do
kapsy. Ja pocitam ROI tak, ze pocitam z investovanych

300 000 K¢, které dam ze své kapsy proti Cistym penézim,
které z nemovitosti obdrzim za mesic (ocisténo o splatku
hypotéky, pojistku, dane, naklady na spravu atd.). Co zbyde po
odecteni vSech nakladu, je muUj prijem. Penize, které da
banka, ty nepocitam do svého ROI. Jsou to penize banky,
nekoho jiného, proto je nepromitam do svého prijmu.
Zbytecne by mi to zkreslovalo mé vypocty. Pro mé jsou
dllezité pouze mé penize, ne penize nékoho jiného.
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POUZIJ PENIZE DRUHYCH LIDi A NECH SI ZA TO

PLATIT - INVESTICNi NEMOVITOST

HLAVNi MY SLENKA CNB

C
Kup nemovitost za penize druhych C )
lidi @ sam dej pouze cast.

JAK TO FUNGUJE

PUjC si penize z banky tak, aby
splatka byla nizsi, nez kolik ti
nemovitost vydeéla. Za zbyly kapital nakup dalsi nemovitosti
(pokud mMmas volné penize). Druhy scénar - diky pace muzes
koupit nemovitost, na kterou bys jinak nemél.

PROC TO DELAT

Jeden milion korun v hotovosti té dostane dale, kdyz ho
rozkouskujes a koupis vice aktiv na paku (hypotéku), nez kdyz
vSe utratis za jedno aktivum a jsi bez dluhu.

KLICOVA OTAZKA

Jenze nemovitost ti nebude po celou tu dobu splaceni patfrit,
co s tim? Nekupuji si nemovitost, aby mi patrila. Kupuji si
nemovitost, aby mi vydeélala. Jde o investici, nejde o hru na
ego. Je mi jedno, jestli mi box, jak nazyvam investicni
nemovitost, patfi, nebo si ji pronajimam (nemovitost patri
bance do posledni splacené koruny). Takze si musis
uvedomit, jestli chces posilit své ego, nebo jestli jsi investor.
To jsou dveé rozdilné veci. Kazda veétsi firma, kazda akciovka
ma dluh, i kdyz profituje. Dokonce tak silna spolecnost jako je
BMW ma dluhy. Ma také svou vlastni banku. To protoze v

BMW vi, Ze dluh mudze byt dobry. Kazda banka vydélava na
dluzich. Byznys bez dluhu se déla obtizné.

L A

C )
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PLATIT - INVESTICNi NEMOVITOST

DOBRY VS. SPATNY DLUH

Spatny dluh je spotiebitelsky uvér, se kterym si plati své
auto, nebo své bydleni. Je to néco, co ti penize z kapsy bere.
Dobry uveér ti penize do kapsy dava. Dobry dluh investorovi
prinese vetsi vynos.

JAK EFEKTIVNE NALOZIT SE SVYM KAPITALEM

Cena nemovitosti je 1 milion korun. Mas na celou nemovitost,
aby sis ji koupil za hotové. Jenze z pohledu investora to neni
spravna cesta. Tady je vysvetleni, proc je vyhodnéjsi rozdélit
milion po dveé sté tisicich a koupit za to pét nemovitosti. Z
jednoho milionu das ze svého jen dvé sté tisic. Zbytek
hodnoty da banka. Vezmes si hypotéku s LTV 80 %. Takze sis
koupil nemovitost, ktera ti ted bude vydélavat za dvé ste tisic,
| kdyzZ jeji hodnota je pétkrat vyssi.

Mésicné ti nemovitost prinese v podobé najmu 10 000 KC.
Splatka hypotéky je okolo 3 500 K¢ v zavislosti na
podminkach banky a na tom, jaké mas prijmy, nebo jak mas
schopného hypotecniho poradce. Musis k této Castce také
pripocist pojistky. Tak zaokrouhlim splatku na 4 000 K¢
meésicné. To nam necha 6 000 KC meésicni prijem.
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KDO JSEM

ADAM WOJNAR

e 2004 jsem se odstehoval do Anglie

e 13 praci jsem vystridal béhem péti let. Od uklizeCe
az po praci v bance.

e 2009 zalozeni agentury Hura do Svéta

e 2013 prvni nemovitost

e Dnes pomaham lidem nastavit si zivot, aby se
nemuseli honit od rana do vecera.

e \ySe Castky na osobnim uctu nebo tituly pre
jménem nejsou zarukou dobrého zivota.

e \/yvazena osobnost a pocit uzitecnosti ANO.

KDE ME NAJDES

Na webu www.adamwojnar.cz najdes spoustu dalSich informaci
ze sveéta byznysu a investic a pokud té napada néjaka otazka, tak
mi napis email nebo zpavu primo na Facebook nebo Instagram.

Budu se tésit! %

¥

Tube
Adam Wojnar WojnarAdam Adam Wojnar Anglie

iTunes Spotify SoundCloud
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INFLACE, NEPOCHOPENA SiLA PENEZ, KTERA

VYTVORIi NEBO ZNICi TVOJE BOHATSTVI

ZDROJ

Wikipedie, CSU, CSU cena zbozi, Grokova kalkula¢ka, ECB,
Yahoo finance, Property HUB podcast, MoneyWeek, The
telegraph, The Epoch Times, The Complete Guide to Property

Investment, The Millionaire Real Estate Investor, Boom Bust -
Fred Harrison,
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