“Zit bez CiLU je jako jit na vylet a nevédét kam.”
- Napoleon Hill -

V brnénské kancelari 7. zari 2019 v 8:26.
Adam Wojnar

Vyplnil formulaf na mém webu a chtél pomoct najit nemovitost, ktera mu vydeéla
100 EUR mésic¢né (priblizné 2 500 korun).

Prvni véc mi sdélil:

“Do konce tohoto roku chci koupit svou PRVNi NEMOVITOST.
Musi vyhovovat tomu, abych v ni na dva az tfi roky bydlel a
potom jsem ji zaéal PRONAJIMAT. Potiebuji pomoct najit
vhodny byt pro tyto ucely”.

MUj klient, se kterym jsem délal konzultaci, dosahl na byt v hodnoté 85 tisic EUR
(pfiblizné 2 miliony korun). Prace ho bavi. Nechtél zanechat své Zivnosti. Chtél se
premistit z jednoho mésta do druhého. Stal pfed svym prvnim nakupem a velkym
zadluzenim. Mozna na dalSich tficet let.

Postupovali jsme podle vzorového check listu , ktery chci s
tebou ted sdilet.

Vlastni bydleni mtze byt vyborna investice?

Navic pocital se zménou své situace béhem nékolika rok(i a nemovitost musela
slouzit k obéma ucellm: VLASTNIMU BYDLENI A INVESTICI. Je mozné splnit oba
dva pozadavky. Dozvi$ se jak za moment.



Na mém webu bohatydikyrealitam.cz Ize vyplnit formular a dohodnout osobni
konzultace ohledné nakupu nemovitosti. Provadim konzultace se zaCinajicimi
a pokrocilymi investory.

Nelze bydlet v té nejzadanéjsi nebo nejhezéi lokalité, ktera se mi libi a kdyz se
odstéhuiji, mit krasny meésicni pfijem. Nékde jsme museli proto slevit. Neslo mu o
co nejvyssi mésicni prijem, ale o to, aby mél ted kde bydlet a za dekadu nebo za
dvé o slusné zhodnoceni. Zadani bylo velmi jasné.

Odrazili jsme se od nastaveni cili pomoci tfi sloupcu - podcast
Realitni kafe 5#

Cil, ktery udava smeér v zivoté se musi vzdy vykreslit, nez prfejdeme k vyhledavani
investice. Bez udani cile nelze nic trefit. To by musela byt velka nahoda, aby se to
podafrilo. Je to skoro nemozné.

Potom projdeme osm bodU check listu vitézného investora, podle kterého se
drzim spousty let.


http://bohatydikyrealitam.cz
https://bohatydikyrealitam.cz/podcast/realitni-kafe/

Check list: 8 bodu vitézného
iInvestora

je vypocet navratnosti investice vlastnich zdroju

Podle toho urcim, jestli lokalita je vhodna ke splnéni mého cile. Mym cilem byl vzdy
mésicni prijem a narlst hodnoty nemovitosti az druhotné. Ale to se méni. M{jj
klient, se kterym jsme provadéli konzultaci to mél obracené. Nezalezi na tom, kdo
to jak ma. Hlavni je védét, CO JA CHCI. NE OSTATNI. A toho se drzet.

check listu vitézného investora je presny
pfiblizny vypocet splatky hypotéky

Podle toho Ize urdit, na jaky byt mohu dosahnout. V jaké cenové kategorii se
pohybuiji. Pouzivam tuto kalkulacku pro vypocet meésicnich splatek. Je jich mnoho,
najdi si tu svou, ktera ti vyhovuje. Ale mé Upliné postaci tato.

Navic je tady DTI a DSTI kalkulac¢ka, ale zde opravdu doporuduji mluvit s
hypote¢nimi poradci a bankéfi, protoZze kazda banka si to nastavuje po svém a
kdyz té odmitnou v jedné bance, kv(li nizkym pfijmim, ve druhé to mize byt jinak.

je pruzkum lokality pfes Google mapy

Nemusim jit moc do detailu. Jde o prochazeni panackem lokality. Jestli najdu byt v
misté, které moc dobfe neznam, proto je tato ¢ast nezbytna. Nechci se rozjet 100
km daleko, jen abych zjistil, Ze jde o misto, kde je hned vedle néjaky rozbourany
dlm, tovarna, nebo jde o vylou¢enou lokalitu. Mnoho zjistim pravé diky Google
street view.


https://www.hypotecnibanka.cz/kalkulacky/hypotecni-kalkulacka/
https://www.poptavamhypoteku.cz/dti-a-dtsi-kalkulacky/

check listu vitézného investora je prizkum
na Wikipédii

Hledam vysoké skoly. Jsou tam néjaké? Na ¢em je zalozena ekonomika daného
mista? Je to tézba uhli nebo turistika? Tohle naznacuje dalsi trend do budoucna. V
pripadé tézkého priimyslu jde spiSe o Ubytek obyvatel a proto se podivam na velké
zameéstnavatele. Jestli mésto umi nalakat napfiklad IT firmy, které maji velkou
budoucnost.

je porovnani jinych lokalit, které znam dobie a bench
mark

Jde opét o Wikipédii. Srovnavam svou novou lokalitu s tou, kterou znam dobre.
Naptiklad misto, kde jsem se narodil, zil jsem tam pulku svého Zivota a znam tam
lidi, ktefi Uspésné investuji. Podle vidim, jestli jde pouze o néco, co prehlizim,
strach a nebo jestli je lokalita opravdu nevyhodna. Jako bench mark potom slouzi
velké mésto. Napriklad Praha nebo Brno.

Podle téchto mést vidim, jak si ma nova lokalita stoji. Pro¢ délam toto srovnani?
Abych predesel svym biaslim. Kazdy ¢lovék je né¢im ovlivnény, at chce nebo ne.
Srovnani “narovna” jeho pohled na véc.

je vypocet ROI ve vySe uvedenych lokalitach a
srovnani

Srovnavam dobré lokality, kde lidi neoddiskutovatelné chtéji zit (Praha, Brno) a
podle toho vidim, kam se ceny ubiraji. Nechci to ponechat nahodé a proto je pro
mé toto srovnani jako dalsi voditko toho, jestli jsem na spravné cesté.

slouzi k ovéreni mé hypotézy - volam makléfi

Zhavim dréat a provéfuii, jestli jsou mé vypodéty navratnosti investice pro mou
zvolenou lokalitu zalozeny na tom, jaka je momentalni situace. Nespoléham se
pouze na vyhledavaci servery. Chci s nékym mluvit a zeptat se ho na par véci.
Makléfe mam moc rad. Znaji terén. Chci co nejvice informaci. Makléfi toho hodné
sdéluji. Chtéji prodat. Dobry vztah s nékym takovym je proto vyhoda. Nezlstavam
ale jen u jednoho. Mluvim aspon se tfemi.



check listu vitézného investora pfichazi akce
- inzerat

Vystavim inzerat na byt, ktery jeSté nevlastnim. Ovéfuii si, jestli mi nékdo bude
volat a bude chtit opravdu zaplatit najem, kauci apod. Podle toho vidim, Ze je o
oblast zajem (nebo neni). To je poslednim krokem mé hypotézy. Cely proces
nazyvam hypotéza, protoze jde pouze o domnénku. Je to teorie. V. momenté, kdy
mi nékdo chce dat penize, to uz teorie neni. To je praxe. Realny svét Jdu koupit
nemovitost.

D4 se najit nemovitost, ktera SPLNUJE jak investiéni
pozadavky tak i pozadavky na vlastni bydleni?

Dnes rano mi poslal mdj klient inzerat, kde ma na dnesek dohodnutou schiizku a
bude skladat zalohu.

Jde o byt s navratnosti 10 % ro¢né

V penézich to je 193 EUR (cca 5 000 korun) pfijem mési¢né

Po uhrazeni hypotéky a vSech dalSich nakladl, kdyby tento byt chtél pronajmout
ihned.

Bude v ném néjakou dobu bydlet a proto tyto Cisla budou ® - .
pozdéji vypadat jinak. Podle mého budou lepsi. Do té doby
dojde ke splaceni ¢asti hypotéky a bude zadat o novou fixaci
na nékolik let.

Vim, Ze nejde o ojedinély pfipad a téchto typl investord je

spousty. Mél jsem to podobné u své prvni investi¢ni

nemovitosti. To je dlivod, pro¢ ode mé dostavas tento check list vitézného
investora. JakoZzto investor nespekuluji, i kdyz jde o mé vlastni bydleni, které ma
potom slouzit k investiénim G&ellim. Jestli chce$ byt VITEZNY INVESTOR, tento
check list ti urc¢ité dobre poslouzi.



Doufam, Ze ti tento check list bude slouzit. Sam se jim fidim. Jen musim fict, Ze
Zzadna nemovitost neni bezchybna. VSude je néco. Nékde prosté ¢lovék musi
polevit. Na 100 % bezchybnou investici by ¢lovék ¢ekal cely Zivot.

Prijem musi vzdy spliovat. Z toho nepolevu;j!

“Budto za svuj zivot prevezmete zodpovédnost
a nebo budete cely Zivot poslouchat jen rozkazy”.
- Robert T. Kiyosaki -

bohatydikyrealitam.cz
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AZ 60% investori nedosahne na zajimavy
mesicni prijem ze svych aktiv. Naucim
vas, jak dosahnout svého cile.


http://bohatydikyrealitam.cz
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