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" Investovani do nemovitosti

Waymark Gardens, Sutton Manor, St.

Helens WA9 4SD

4 605 000 K¢

prepocteno kurzem 1 GBP = 27,6 K&

DUdm se 3 loZnicemi a terasou, ktery se nachazi v oblibené rezidenéni ¢tvrti Waymark Gardens,
St. Helens v blizkosti Liverpoolu. Slevnéno z £160 000 na £157 000.

3 loZnice a jidelna (5+1 dle ¢eského standardu)

2 koupelny s WC

Leasehodld vlastnictvi 234 let.
Postaveno v

Ground rent £0

Vyméra 82 m2

Vyborna investice zejména pro kapitalovy rlst. Vysoky potencial rlistu ceny.

Tato nemovitost oslovi také investora, ktery hleda doplnéni portfolia, s mésiénim najmem 950
liber, tj. 11400 liber ro¢né... pokracuje na 2. str.

EPC C klikni na odkaz

CASH FLOW VYKAZ pfepocteno kurzem 1 GBP = 27,6 K&
CZK GBP
mésic rok mésic rok
. . Pofizovaci cena 4,333,200 K& £157,000
Financovani =
Vlastni finance 4,333,200 K¢& £157,000
Pravni sluzby (solicitor fee) 35,880 K& £1,300
Licence na pronajem (plati 5 let) 0 Ké £0
el Pfepis a poradenstvi 150,000 K& £5,435
jednorazové E E
Opravy 0 Ké £0
SDLT (dan z nabyti 2% nebo 5%) 2% 86,664 K& £3,140
Celkem néklady na pofizeni 272,544 Kf:_ £9,875
Celkem  Celkem Investované viastni prostiedky + naklady na
pofizeni 4,605,744 K& £166,875
mésic rok mésic rok
Pfijmy ;
Najem 26,220 K& 314,640 K& £950 £11,400
Pravidelné 10% + DPH management (15% HMO) 2,622 K& 31,464 K& £95 £1,140
vydaje  Pojistka + revize kotle 1,104 K& 13,248 K¢ £40 £480
Vynos [%] yield 5.86% 5.86%
ROI ZA ROK 269,928 K¢ £9,780
Mésicné 22,494 K& £815
NAVRATNOST INVESTICE
Rist ceny nemovitosti v ase + cashflow
Rust ceny roén 6% ~
Kolik let rist 10 ~
Rust ceny nemovitosti c_” el s =
Vynos diky rastu ceny [%] 79.08%
Vynos diky ristu ceny [CZK] 3,426,901 K&
Cashflow 2,699,280 K&
Celkem riist ceny + cashflow | 6,126,181 K&
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V pfizemi se nachazi prostorny a dobfe zafizeny obyvaci pokoj, idealni pro odpocinek s
rodinou nebo zabavu hostl. Velka okna umoziiuji, aby mistnost zaplavilo pfirozené
svétlo.

V patfe najdete tfi velkoryse dimenzované loZnice, z nichZ kazda nabizi klidné utocisté
pro odpocinek a relaxaci. Hlavni loZnice nabizi dostatek prostoru...

Nemovitost téZi z dobfe udrZzované rodinné koupelny, ktera se pohodiné nachazi v
hornim patfe. Je moderné vybavena.

Venku nemovitost nabizi soukromou zadni zahradu, ktera poskytuje klidny prostor pro
venkovni aktivity a grilovani.

Waymark Gardens je oblibena rezidencni Ctvrt znama svou pratelskou komunitou a
vyhodnou polohou. Nemovitost se nachazi v tésné blizkosti mistni obcanské
vybavenosti, véetné obchod(l, supermarketd, Skol a rekreac¢nich zafizeni. Dojizdéni
usnadnuje vynikajici dopravni spojeni, které zajiStuje pohodlny pfistup do centra mésta
St. Helens a okolnich oblasti.
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