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‘i/’ Investovani do nemovitosti

Elmfield Court, Bedlington, NE22 7GA

5 481 000 K¢

pfepocteno kurzem 1 GBP = 27,6 K¢

Néjem garantuje britska vlada na 25 let a najem se zveda kazdy rok s inflaci. Po zapocteni vSech poplatkd a dani pfi
nakupu je to 9,2 %. Cely najem ziistava investorovi. Vynosy jsou navazany na index spotfebitelskych cen, pfedpokladame
tedy staly nartst dosazeného vynosu.
Investice s potencidlnim zpétnym odkupem, kde bude pivodni cena navysena o 30 %, coz vam v prvnich 3 letech pfinese
zisk 54 600 GBP (cca 1 500 000,-).

Leasehold na 250 let (od roku 2017).
Mozno koupit na Ltd (Special Purpose Vehicle) a za 3 roky profinancovat (vzit si UK hypotéku). Nelze koupit na hypotéku
pfes britskou banku, protoze nedovoli zastavu na nemovitosti z divodu 3leté opce. Pak to neni problém.

Néklady na spravu jsou zcela zajistény, investor nic neplati z ndjmu. Neplati ani certifikat na spravu kotle ani elektfiny.
Vse je hrazend spravcem, coz pokryva vlada ze svého programu. Jde o ubytovani pro fyzicky nebo mentalné postizené.

Nékteré osoby, které byly hospitalizovany na zdkladé zdkona o dusevnim zdravi, mohou po opusténi nemocnice ziskat
bezplatnou pomoc a podporu. Zakon, ktery toto pravo poskytuje, je § 117 zdkona o duSevnim zdravi a ¢asto se oznacuje
jako "nédsledna péce podle § 117".

Najemné ¢ini 1 516 GBP (41 900,-) mési¢né, coz vam dava rocni vynos 18 200 GBP. (500 000,-). Jak jiz bylo zminéno,
nemovitost ma zahrnutou ndjemni smlouvu FRI (full repair and insuring lease), takze poskytovatel bude hradit veskeré
poplatky za sluzby, pojisténi, idrzbu atd. Nehrozi ani Zaddny neplatic¢i. Neplati se ani poplatky za spravu ani najemné za

pozemek, takZe pro vas jako investora je to skute¢na Cista ¢astka bez neocekavanych uctd.

EPCB G
CASHFLOW VYKAZ prepocteno kurzem 1 GBP = 27,6 K&
CZK GBP
mésic rok mésic rok
. . Pofizovaci cena 5,023,200 Ké& £182,000
Financovani
Vlastni finance 5,023,200 K& £182,000
Pravni sluzby (solicitor fee) 46,920 K& £1,700
Licence na pronajem (plati 5 let) 0 K& £0
Vydaje oionis a poradenstvi 160,000 K& £5,797
jednorazové : 2
Opravy 0 Ké £0
SDLT (daf z nabyti 2% nebo 5%) 5% 251,160 K& £9,100
Celkem naklady na pofizeni 458,080 K& £16,597
Celkem  Celkem Investované viastni prostfedky + naklady na
pofizeni 5,481,000 Ké £198,597
X mésic rok mésic rok
Prijmy =
Najem 41,842 Ké 502,099 K& £1,516 £18,192
Pravidelné 10% + DPH management (15% HMO) 0 Ké 0 K¢é £0 £0
vydaje  Pojistka + revize kotle 0 Ke 0 Ke £0 £0
Vynos [%] yield 9.16% 9.16%
ROI ZA ROK 502,099 K¢& £18,192
Mésiéné 41,842 K& £1,516
NAVRATNOST INVESTICE
Rust ceny nemovitosti v éase + cashflow
Rust ceny roén 6% -
- —— Kolik let rast 10 -
Rast ceny nemovitosti : .
Vynos diky rastu ceny [%] 79.08%
Vynos diky rustu ceny [CZK] 3,972,586 Ké
Cashflow 5,020,992 K&
|celkem rust ceny + cashflow 8,993,578 Ké
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