f;g Adam Wojnar
‘l/’ Investovani do nemovitesti

Chad House, Newcastle, Sunderland Road, 4 035 200 K¢
Gateshead, NE8S8 sHY

Néjem garantuje britskd vlada. Vlada garantuje 10 % vynosu investortim na 25 let a ndjem se zveda kazdy rok s inflaci. Po
zapocteni vSech poplatkd a dani pfi nakupu je to 9 %. Coz je kkolem hranice 30 tis. K¢ mési¢né ¢istého pro investora.
Vynosy jsou navazany na index spotfebitelskych cen, pfedpokldddme tedy staly nartst dosazeného vynosu.

Leasehold na 125 let (od roku 2017).
Mozno koupit na Ltd (Special Purpose Vehicle) a za 3 roky profinancovat (vzit si UK hypotéku). Nelze koupit na hypotéku
pres britskou banku, protoze nedovoli zastavu na nemovitosti z ddvodu 3leté opce. Pak to neni problém.

Néklady na zpravu jsou zcela zajistény, investor nic neplati z ndjmu. Neplati ani certifikat na zpravu kotle ani elektfiny.
VSe je hrazend spravcem, coz pokryva britskd vlada. Jde o ubytovani pro fyzicky nebo mentéalné postizené podle regulace

Nékteré osoby, které byly hospitalizovany na zdkladé zdkona o duSevnim zdravi, mohou po opusténi nemocnice ziskat
bezplatnou pomoc a podporu. Zakon, ktery toto pravo poskytuje, je § 117 zdkona o dusevnim zdravi a Casto se oznacuje
jako "nasledna péce podle § 117".

Nédjemné ¢ini 1 083 GBP mési¢né, coz vam dava ro¢ni vynos 13 000 GBP. (363 888 K¢). Jak jiz bylo zminéno, nemovitost ma
zahrnutou najemni smlouvu FRI (full repair and insuring lease), takze poskytovatel bude hradit veskeré poplatky za
sluzby, pojisténi, udrzbu atd. Nehrozi ani zadny neplatic¢i. Neplati se ani poplatky za spravu ani ndjemné za pozemek,
takze pro vas jako investora je to skutecna Cista ¢astka bez neocekavanych ucta.

EPCB CASHFLOW VYKAZ

CZK GBP
meésic rok mésic rok

i . . Poiizovaci cena 3,640,000 K& £130,000

Financovani : =
Vlastni finance 3,640,000 K& £130,000
Pravni sluZby (solicitor fee) 53,200 K& £1,900
Licence na prondjem (plati 5 let) 0 Ké £0
Vidale I a poradensivi 160,000 K& [ £5,714
jednorazové : —
Opravy 0 K& £0
SOLT (dafi z nabyti 2% nebo 5%} 5% 182,000 K& £6,500
Celkem naklady na poflzeni 305,200 K& £14,114

Celkem  Celkem Investované viastni prostfedky + naklady na

pofizeni 4,035,200 Ké £144,114
o mésic rok mésic rok

Prijmy = = =
Najem 30,324 KE 363,888 K& £1,083 £12,996
Pravidelné 10% + DPH management (15% HMO) 0 Keé 0 Kg £0 £0
vydaje  Pgjistka + revize kotle 0 Ké 0Ke £0 £0
Vynos [%)] yield 9.02% 9.02%
ROI ZA ROK 363,888 K¢ £12,996
Mésicné 30,324 K& £1,083

NAVRATNOST INVESTICE

Rist ceny nemovitosti v éase + cashflow

Rist ceny roén 6% -

Rist ceny nemovitosti il _mSt L
Vynos diky rastu ceny [%] 79.08%
Vynos diky nistu ceny [CZK] 2,878,686 K&
Cashflow 3,638,880 K&
Celkem rist ceny + cashflow | 6,517,566 K&
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