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Chad House, Newcastle, Sunderland Road, 4 172 000 K¢
Gateshead, NE8S8 sHY

N3jem je garantovan britskou vladou, kterd zarucuje vynosy investorim na dobu 25 let s ro¢nim
navysSovanim podle inflace. Po odecteni vSech poplatkt a dani pfi nakupu dosahuje ¢isty vynos pro
investora 9 % ro¢né. Vynosy jsou indexovany podle spotfebitelskych cen, ocekava se tedy jejich staly
nartst.

prepocteno kurzem 1 GBP = 29 K¢

Byt ¢islo 39 s jednou loznici (2 + kk dle ¢eského standardu) ma rozlohu 44,8 m2.
Leasehold na 125 let od roku 2017.
Nemovitost 1ze koupit na Ltd (Special Purpose Vehicle) a po tfech letech refinancovat UK hypotékou.

Vsechny naklady na spravu jsou hrazeny, vCetné certifikatu na spravu kotle a elekttfiny. Lidé, ktefi byli
hospitalizovani na zakladé zakona o dusevnim zdravi, maji po opusténi nemocnice narok na bezplatnou
pomoc a podporu podle § 117 tohoto zdkona.

Pivodni kupni cena - £130,000

9 9% Cisty vynos

Aktivum odolné vidi inflaci, pfijem se neustdle zvySuje
Z4dné neolekéavané ucty

Nulové intervaly prazdného bytu

EPCB
CASHFLOW VYKA.Z pfepocteno kurzem 1 GBP = 29 K&
CZK GBP
mésic rok mésic rok
) . . Pofizovaci cena 3,770,000 K& £130,000
Financovani = =
Vlastni finance 3,770,000 K& £130,000
Vydai Pravni sluZby (solicitor fee) 55,100 K& £1,900
aje ) -
Jednorszové Pfepis a poradenstv( 160,000 K& £5.517
SOLT (dafi z nabyti 2% nebo 5%) 5% 188,500 K& £6,500
Celkem naklady na pofizeni 403,600 Ké £13,917
Celkem  Celkem Investované viastni prostfedky + naklady na
pofizeni 4,172,000 Ké £143,917
L mésic rok mesic rok
PFijmy : = =
Najem 31,407 K& 376,884 K& £1,083 £12,996
Pravidelné 10% + DPH management (15% HMQ) 0 Ké 0 Ké £0 £0
vydaje  Pojistka + revize kotle 0 Ké 0 Ké £0 £0
Vynos [%] yield 9.03% 9.03%
ROI ZA ROK 376,884 Ké £12,996
Mésiéné 31,407 K& £1,083
NAVRATNOST INVESTICE
Rust ceny nemovitosti v £ase + cashflow
Rist ceny roén 6% -
Ruast ceny nemovitosti K‘,:"k ot _MSt‘ L
Vymos diky ristu ceny [%] 79.08%
Vynos diky nistu ceny [CZK] 2,981,496 Ké
Cashflow 3,768,840 K&
Celkem rast ceny + cashflow | 6,750,336 K&
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Nemovitost mé zahrnutou ndjemni smlouvu FRI (full repair and insuring lease), takze poskytovatel bude
hradit veskeré poplatky za sluzby, pojisténi, idrzbu atd. Nehrozi ani zZadny neplati¢i. Neplati se ani
poplatky za spravu ani ndjemné za pozemek, takze pro vas jako investora je to skute¢na Cista castka bez
neocekavanych ucth.

Dalsi informace o investici

Investice do asistovaného bydleni byly v minulosti pfistupné pouze velkym institucim, jako jsou penzijni
a hedgeové fondy, které si vice nez polovinu zisku odnaseji pro sebe a investorovi predavaji drasticky
nizsi vynosy dosahujici pouze 2-4 %. V disledku toho individudlni investofi, jako jste vy, nemohli v
minulosti vyuzivat plné vynosy z tohoto typu investic.

Investovanim do "Asistovaného bydleni" s ndmi muzete investovat pfimo do téchto statem
podporovanych investi¢nich ptilezitosti a ziskat plny vynos - bez prostfednika a bez skrytych poplatkd.

Pfi této investici spravuje celou budovu bytové druZstvo, které je regulovano "Ufadem pro finanéni etiku"
(FCA). Bytové sdruzeni dostava platby pfimo od vlady, ¢imz odpada nutnost, aby investofi vybirali platby
od najemnikd. Tim se zjednodusuje investi¢ni proces a eliminuje se riziko neplaceni ndjemnik, kterému
celi tradi¢ni investofi do nemovitosti.

Kromé toho, ze mlzete sami tézit z plného a vysokého vynosu, mlizete investovat s jistotou, protoze
systém provozuje najemni smlouvu "plné oprava a pojisténi” (FRI). Yale Housing Association md smluvni
povinnost mit plné pojisténi, které pokryva veskeré opravy a udrzbu v bytech. Vas zisk zlistava nedotcen,
na rozdil od jinych investic na trhu, kde néklady na udrzbu, jako jsou rozbité kotle a spotfebice, snizuji
vas zisk.

Kromé toho je vynos ze socidlniho bydleni vazan na index spotfebitelskych cen (CPI), coz znamend, Ze
vas vynos z prondjmu roste s ristem inflace, coz z néj ¢ini idedlni investici, kterd chrani vas pfijem pred

inflaci.

Diky tomu, Ze je index spotfebitelskych cen navazan na vasi investici do socidlniho bydleni, si mzete byt
jisti, Ze vasSe vynosy vzdy rostou a drzi krok s inflaci. To z této investice déla dokonalou pfilezitost.
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