Adam Wojnar ¥
Real estate investing

Sovereign House, Silver Street, Sheffield

City Centre, S1 2FP

Studentské ubytovani.
Garsonka 20 m2.
Leasehold 240 let.

1771000 K¢

Vzhledem k omezenim tykajicim se velikosti a prondjmu UGcelového studentského ubytovani neni
tato nemovitost zplisobila pro hypotéku a Ize ji koupit pouze za hotové.

Toto luxusni studentské ubytovani je kompletné zafizené a moderné vybavené, véetné koupelny
a vybavené kuchyné. Obyvatelé mohou vyuzivat spolecné zazemi s télocvicnou, hernou,
kinosalem a spolecnymi salonky. Kromé toho maji obyvatelé pfistup k bezplatnému Wi-Fi a SKY
TV a také moznost Ucastnit se spoleCenskych akci pofadanych zkuSenou spravcovskou
spolecnosti, ktera se jménem investora stara o byty a najemniky.

Sovereign House se nachazi v centru Sheffieldu, necely pul kilometr od Sheffieldské univerzity a

Sheffield Hallam.
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CASHFLOW VYKAZ
CZK GBP
mésic rok mésic
Financovani PMZ@acI cena 1,493,500 KE
Vlastni finance 1,493,500 KE
Pravni sluZby (solicitor fee) 72,500 K¢
Licence na em (plati 5 let) 0 K&
Vidss Opravy R 0 K&
jednorizové
Pfepis a poradenstvi 130,000 K&
SDLT (daf z nabyti 2% / 5%, do 40k se neplati 5% 74,675 K
Celkem néklady na pofizeni 277,175 K&
Celkem  Celkem Investované viastni prostfedky + naklady na
pofizeni 1,771,000 K&
mésic rok mésic
Prijmy
Néjem 22475 KE 269,700 K& £775
10% + DPH management 1,798 K& 21,576 K& £62
Pravidelné Ground rent (poplatek za pozemek) 696 Ké 8,352 K& £24
vydaje  Sprava budovy 7,569 Ké 90,828 K& £261
Pojistka + revize kotle (zahrmuje sprava budovy) 0 Ké D KE £0
Vynos [%] yield 8.88%
ZA ROK 157,296 K¢
ROI Mésicné 13,108 K&
NAVRATNOST INVESTICE
Rist ceny nemovitosti v Ease + cashflow
Rast ceny roén 6% -
- Kolik let rist 10 -
Rist ceny nemovitosti Vipnos diky rzstu ceny [%] 70.08%
iynos diky ristu ceny [CZK] 1,181,131 K&
Cashflow 1,572,960 Ké
‘Celkem risst ceny + cashflow | 2,754,091 K&
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