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Chad House, Newcastle, Cena 4 216 800 K&
Sunderland Rd, NE8 3HY Vynos 10 440 K&/més.

Garantovany najemnik, diky kterému je vynos pro investora na dobu 25 let. Po odecteni vSech poplatkd
a dani pfi ndkupu dosahuje Cisty vynos pro investora témér 9 % v prvnim roce. Kazdy rok bude tento
vynos rust diky navySovani najmu o inflaci. Vynosy jsou indexovany podle spotfebitelskych cen,
ocekava se tedy jejich staly narast.

Bytm4d jednu loZnici (2 + kk dle ¢eského standardu), rozloha 44,8 m2.
Leasehold na 125 let od roku 2017.

Vsechny naklady na spravu jsou hrazeny, véetné certifikatu na spravu kotle a elektfiny. Lidé, ktefi byli
hospitalizovani na zakladé zakona o duSevnim zdravi, maji po opusténi nemocnice narok na bezplatnou
pomoc a podporu podle § 117 tohoto zédkona.

Kupni cena se vSemi naklady 4 216 800 K¢
8,94 % Cisty vynos

3letd opce na zpétny odkup

Aktivum odolné vidi inflaci, pfijem se neustdle zvySuje Sjednat schizku
Z4dné neocekdvané ucty

Nulové intervaly prazdného bytu
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Google mapy, CASHFLOW VYKAZ
CZK GBP
mésic rok mésic rok
Financovani Pofizovaci cena 3,770,000 K& £130,000
o Pravni sluZby (solicitor fee) 78,300 K& £2.700
. ydaje  Prepis a poradensi 180,000 K& £6,207
SOLT (daf z nabyti Anglie: 2% / 5%, Skotsko: 6% 5% 188,500 K& £6,500
Celkem naklady na pofizeni 446,800 Ké £15,407
Celkem  Celkem Investované viastni prostfedky + naklady na
pofizeni 4,216,800 K& £145,407
Pijmy : ' mésivf rnlf mésic rok
MNajem (byt+kancelar) NA1TKE 377,000 KE £1,083 £13,000
Pravidelné 10 % + DPH management 0 Ke 0 Ke £0 £0
vydaje  Pgijistka + revize kotle 0Ke 0Ké £0 £0
Vynos [%] yield 8.94% 8.94%
ROI ZA ROK 377,000 Ké £13,000
Mésiéné 31,417 KE £1,083
NAVRATNOST INVESTICE
Rist ceny nemovitosti v £ase + cashflow
Rist ceny roén 6% ~
Rist ceny nemovitosti Rollk lebroat 10 =
Vynos diky ristu ceny [%] 79.08%
Vynos diky ristu ceny [CZK] 2,981,496 K&
Cashflow 3,770,000 K&
Celkem riist ceny + cashflow 6,751,496 KE
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Nemovitost mé zahrnutou ndjemni smlouvu FRI (full repair and insuring lease), takze poskytovatel bude
hradit veskeré poplatky za sluzby, pojisténi, idrzbu atd. Nehrozi ani zZadny neplati¢i. Neplati se ani
poplatky za spravu ani ndjemné za pozemek, takze pro vas jako investora je to skute¢na Cista castka bez
neocekavanych ucth.

Soucast nakupu je trileta opce

Majitel tohoto apartmanu musi prodat tuto nemovitost, bude-li nabidka aspon o 30 % vyssi nez kupni
cena a to béhem prvnich tfi let od doby ndkupu. Developer si ponechédva tuto moznost, aby mohl prodat
cely bytovy dim najednou, najde-li se instituciondlni investor (fond, pojistovna apod.). Po uplynuti tii let
opce zanika a vlastnictvi pokracuje dal.

Dalsi informace o investici

Investice do asistovaného bydleni byly v minulosti pfistupné pouze velkym institucim, jako jsou penzijni
a hedgeové fondy, které si vice nez polovinu zisku odnéseji pro sebe a investorovi predavaji drasticky
nizsi vynosy dosahujici pouze 2-4 %. V disledku toho individualni investofi, jako jste vy, nemohli v
minulosti vyuzivat plné vynosy z tohoto typu investic.

Investovanim do "Asistovaného bydleni" s nami muzete investovat pfimo do téchto statem
podporovanych investicnich pfilezitosti a ziskat plny vynos - bez prostfednika a bez skrytych poplatkd.

Pfi této investici spravuje celou budovu bytové druZstvo, které je regulovdno "Ufadem pro finanéni etiku"
(FCA). Bytové sdruzeni dostava platby primo od vlady, ¢imz odpada nutnost, aby investofi vybirali platby
od ndjemnikd. Tim se zjednodusSuje investi¢ni proces a eliminuje se riziko neplaceni ndjemniki, kterému
Celi tradi¢ni investofi do nemovitosti.

Kromeé toho, Ze miiZete sami tézit z plného a vysokého vynosu, miiZete investovat s jistotou, protoze
systém provozuje najemni smlouvu "plnéd oprava a pojisténi” (FRI). Yale Housing Association md smluvni
povinnost mit plné pojisténi, které pokryva veskeré opravy a udrzbu v bytech. Vas zisk ztistavd nedotcen,
na rozdil od jinych investic na trhu, kde ndklady na udrzbu, jako jsou rozbité kotle a spotfebice, snizuji
vas zisk.

Kromé toho je vynos ze socidlniho bydleni vazan na index spotfebitelskych cen (CPI), coz znamend, Ze
vas vynos z pronajmu roste s rastem inflace, coz z néj ¢ini idedlni investici, ktera chrani vas prijem pred

inflaci.

Diky tomu, Ze je index spotfebitelskych cen navazan na vasi investici do socidlniho bydleni, si mtzete byt
jisti, Ze vase vynosy vzdy rostou a drzi krok s inflaci. To z této investice déla dokonalou prilezitost.
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