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Anglicky realitni trh jako
prilezitost pro trvaly pFijem

Anglicky realitni trh je jednou z nejstabilnéjSich a nejvynosnéjsich investiCnich
pfilezitosti v Evropé. Diky stabilni ekonomice, silné britské libfe a vysoké poptavce
po pronajmu je tato investice nejen bezpec€n4, ale také vynosna.

S pocatecni investici jiz od 1 milionu KE mlizete dosahnout pasivniho pfijmu 7 000
KE mésicné nebo za 3,2 mil 24 113 KC mési¢né v novostavbé a tiemi lety
garantovanym najmem zde. Tento pruvodce vas provede procesem od prvniho
kontaktu az po spravu nemovitosti, abyste mohli zacit s jistotou a bez komplikaci.
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Proces nakupu:
3 faze k Uspésné investici

A) Predstaveni a personalizace sluzby
B) Pravni a administrativni proces (2—6 mésicu)
C) Post-prodejni péce

A) Predstaveni a personalizace sluzby

Prvni faze zahrnuje pfipravu vSech potfebnych dokumentd, vybér nemovitosti a
pravni zabezpeceni. Tento proces je navrzen tak, aby byl jednoduchy a pohodiny.

1. Podpis smlouvy o zprostiredkovani sluzeb
Smilouva popisuje v8echny kroky a sluzby, které vam budou poskytnuty. Proces
zacina online podpisem pfes sign.adamwojnar.cz.

2. Zaloha 30 000,- K¢ za zprostfedkovdni a poradenstvi

Prvni Cast platby pokryva pfipravu a realizaci mych zprostfedkovatelskych sluzeb.
Veskeré naklady na nakup jsou vzdy znazornény v tabulce s vypocftem navratnosti
investice.

3. Dolozeni dokladu a kontrola prostredku (AML)

AML (Anti Money Laundering) je proces ovéfovani pavodu financi, coz je pozadavek
britského prava. Zahrnuje dolozeni osobnich dokladl, jako je ob&ansky prikaz,
cestovni pas nebo vypis z uctu.

4. Zalozeni Gétu pro prevody do UK

Pro bezpecné a snadné pfevody doporuCujeme zalozit ucet na platformach jako
Wise nebo Revolut. Tyto sluzby umoznuji efektivni spravu plateb a pfijem
najemneého. Nabizi vyhodné kurzy oproti bézné banky.

[Jestli se vam téma libilo, urcité vas bude také zajimat tento ebook ke stazeni zdarmal]

Stdhnout ebook zdarma

-~ Adam Wojnar z¥
4\ 7 Real estate investing

BOHATYDIKYREALITAM.CZ

adamwojnar.cz +420 737 671 099 | ICO 05348170
bohatydikyrealitam.cz jsem@adamwojnar.cz DIC CZ8112045205



https://bohatydikyrealitam.cz/
https://bohatydikyrealitam.cz/wp-content/uploads/2025/01/Vision-Huddersfield-University-campus-ROI-2.pdf
https://bohatydikyrealitam.cz/wp-content/uploads/2025/01/Vision-Huddersfield-University-campus-ROI-2.pdf
https://bohatydikyrealitam.cz/ebook-ke-stazeni-zdarma-odkaz-pdf-krok-za-krokem/
https://bohatydikyrealitam.cz/
https://bohatydikyrealitam.cz/ebook-ke-stazeni-zdarma-odkaz-pdf-krok-za-krokem/

BOHATYDIKYREALITAM.CZ
Anglicky realitni trh jako prilezitost pro trvaly prijem

5. Vybér nemovitosti
Na zakladé konzultace si vyberete nemovitost z aktualni nabidky, ktera odpovida

vasim investi¢nim cilGm.

6. Rezervace nemovitosti
Rezervacni poplatek se pohybuje mezi 1 000-5 000 GBP. Tento poplatek je
nasledné odecten z kupni ceny. Plati se prodavajici strané.

7. Priprava pravnich dokumentt a Memorandum of Sale
Memorandum of Sale je dokument, ktery potvrzuje, ze byla nemovitost rezervovana.
Tento krok oficialné zahajuje pravni proces.

8. Podpis smlouvy s pravni kancelafi (Welcome Pack)

Pravni kancelaf vam poskytne prehledny ,Welcome Pack®, ktery obsahuje vSechny
detaily a kroky k uspésnému uzavieni obchodu. Pouzivame zpravidla ovéfrenou
pravni kancelar.
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B) Pravni a administrativni proces (2-6 mésicu)

Tato faze zahrnuje vSechny pravni nalezitosti a zajiSténi bezpecného prevodu
nemovitosti.

9. Podpis kupni smlouvy
Po dokoncCeni pravnich kontrol je pfipravena kupni smlouva, kterou podepisujete vy i
prodavajici.

10. PFevod kupni ceny
Penize jsou prfevedeny do advokatni uschovy, ktera zajisti jejich bezpecné predani
prodavajicimu. VSechny kroky najdete v tomto ¢lanku.

11. Licence na prondjem nemovitosti
V nékterych lokalitach je vyzadovana licence na pronajem. Cena licence se
pohybuje mezi 550—-1 000 GBP a plati na 5 let.

12. Platba dané z nabyti nemovitosti (SDLT)
SDLT (Stamp Duty Land Tax) je dan z nabyti nemovitosti. Jeji vySe zavisi na
hodnoté nemovitosti a je zahrnuta v kupni cené.

13. Propojeni se spravcem nemovitosti

Spravce zajisti pé¢i o nemovitost, véetné hledani najemnikd, udrzby a pravidelnych
plateb. Otevreli jsme vlastni spravcovskou agenturu, kde pokryvame spravu
klasickych radovych domua v Anglii.

Zejména v oblasti severovychodu. Studentské bydleni a asistované bydleni
vyzaduje specialniho spravce, ktery se vzdy o investici radné stara. | tyto investice
jsou proto bez obav.
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14. Osvobozeni od dané z pFijmu

Pokud kupujete nemovitost na vlastni jméno (nikoliv na SPV), pak plati, ze pfijem do
12 570 GBP (pfiblizné 370 tis. korun) ro¢né je v Anglii osvobozen od dané. Tento
certifikat vam pomuzeme ziskat prostfednictvim britské darnové spravy (HMRC).

15. Zapis na katastru nemovitosti

Po uzavieni obchodu je nemovitost zapsana do britského katastru. Tento proces
obvykle trva 6 mésich. Nékdy muze i déle. Ale maijiteli jste od podpisu kupni
smlouvy, takze po celou dobu uz muzete pobirat najemné.

C) Post-prodejni péce

Po dokonceni nakupu nabizime komplexni podporu pfi spravé nemovitosti, feSeni
pfipadnych problém( nebo pfi dalSich investicich:

» Komunikace s britskou danovou spravou (HMRC).

« Zajisténi pojisténi nemovitosti a ucetnictvi pro danové priznani.

* Pravidelna kontrola stavu nemovitosti a spravy plateb.

[Jestli se vam téma libilo, urcité vas bude také zajimat tento ebook ke stazeni zdarma]
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Jak najit nemovitost v Anglii

krok: Jak vypocitat navratnost investice

krok: Jak najit investici v Britanii

krok: Vypocet navratnosti investice v Britanii
krok: Dan z nabyti nemovitosti v Britanii (SDLT)
krok: Investice prostfednictvim LTD a hypotéky
krok: Jak zvladnout komunikaci a preklady

S

Vypocitejte navratnost investice

Pfed zahajenim investice je kliCcové zhodnotit jeji potencialni navratnost. K tomu
mulzete vyuzit nejvétsi britsky realitni portal Rightmove, ktery funguje podobné jako
Ceské realitni servery.

Postup:
1. Stanovte svlij rozpocet: Rozhodnéte se, zda budete financovat nakup hotové
nebo prostfednictvim hypotéky.

2. Vyhledejte vhodné nemovitosti: Pouzijte filtry na Rightmove k nalezeni
nemovitosti odpovidajicich vasim finanénim moznostem a investiénim cilim. Pokud
hledate klasické fadové domy, neopomerite, at jde o Freehold vlastnicvi. Leasehold
neni vylozené Spatny, jen ma dalSi nalezitosti, které byte méli védét — Co je to
Leasehold vlastnicvi.

3. Vypocitejte navratnost:

* Hruby vynos: Vydélte ro¢ni pfijem z pronajmu celkovou cenou nemovitosti a
vynasobte 100 pro ziskani procentualniho vynosu. Se v§im vam pomuze tabulka pro
vypocet ROI.

« Cisty vynos: Od roéniho pfijmu z pronajmu odeététe provozni naklady (napft.
sprava nemovitosti, pojisténi) a poté vydélte vyslednou &astku celkovou cenou
nemovitosti.

TIP:
S detailngjsi analyzou vam pomuze nastroje jako Lendlord, ktery nabizi pokrocilé
funkce pro spravu.
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Jak najit investici v Anglii

Britsky realitni trh nabizi Sirokou Skalu mozZnosti. Portal Rightmove je nejvétsi
inzertni server, kde mazete prochazet aktualni nabidky nemovitosti.

Doporucené oblasti:
Newcastle a Durham: Tyto lokality jsou cenové dostupné a nabizeji atraktivni
VYyNosy z pronajmul.

Leeds a Sheffield: Mésta s rostouci ekonomikou a stabilnim trhem s nemovitostmi.
Liverpool a Brimingham: Dynamicky se rozvijejici oblast s potencialem rudstu
hodnoty nemovitosti.

Londyn je stale jesté pfilis drahy, | kdyz zaznamenal vyrazny rast najmi za
posledni dobu, ¢imz se zfejmé& zaradi po dlouhé dobé mezi zajimavé investicni
oblasti (jesté tam neni).

Poznamka: Vys$Si mésicni vynosy mohou byt spojeny s pomalejSim rustem hodnoty
nemovitosti a naopak.

TIP
Vytvorte si na Rightmove ucet a ukladejte si zajimavé nemovitosti do svého profilu
pro snadnéjsi srovnani a sledovani.

[Jestli se vam téma libilo, urcité vas bude také zajimat tento ebook ke stazeni zdarmal]

Dan z nabyti nemovitosti v Britanii (Stamp Duty Land Tax -

SDLT)

Dan z nabyti nemovitosti je v Anglii povinna pro vSechny kupujici, vCetné
zahrani€nich investoru, ktefi nejsou rezidenty Spojeného kralovstvi. Rezidentem se
pro ucely této dané stavate, pokud jste v zemi fyzicky pfitomni alespon 183 dni (6
mésict) béhem 12 mésicd pfed nakupem. Pokud tuto podminku nespliiujete,
povazujete se za nerezidenta a plati pro vas specifické sazby.

Stdhnout ebook zdarma

- Adam Wojnar ¢

— Real estate investing
A

BOHATYDIKYREALITAM.CZ

adamwojnar.cz +420 737 671 099 | ICO 05348170
bohatydikyrealitam.cz jsem@adamwojnar.cz DIC CZ8112045205



https://bohatydikyrealitam.cz/
https://www.rightmove.co.uk/
https://bohatydikyrealitam.cz/ebook-ke-stazeni-zdarma-odkaz-pdf-krok-za-krokem/
https://bohatydikyrealitam.cz/
https://bohatydikyrealitam.cz/ebook-ke-stazeni-zdarma-odkaz-pdf-krok-za-krokem/

BOHATYDIKYREALITAM.CZ

Anglicky realitni trh jako prilezitost pro trvaly prijem

Sazby SDLT pro nerezidenty

* Do 39 999 GBP: Dan se neplati.

+ Od 40 000 GBP do 125 000 GBP: Plati se zakladni sazba 2 % z kupni ceny.

*+ Nad 125 000 GBP: Danova sazba se dale zvySuje v zavislosti na hodnoté
nemovitosti.

Pokud jiz vlastnite jinou nemovitost nebo kupujete druhou nemovitost v poradi
(vlastnite kdekoliv jinde globalng, takze i v CR/SK), vztahuje se na vas dodateény
priplatek 5 % z kupni ceny. Celkova sazba je tedy 7 %.

Prakticky priklad

Pokud jako nerezident kupujete svou prvni nemovitost v hodnoté 100 000 GBP,
zaplatite 2 % dan z celé Castky, coz je 2 000 GBP. Pokud ale tato nemovitost neni
prvni a vy jiz néjakou vlastnite, uhradite dodatecCny priplatek 5 %, coz Cini celkové 7
000 GBP na dani z nabyti. Pokud kupujete na SPV a jde o vasi prvni nemovitost,
platite stejné 5 % navic, Cili 7 % celkem.

Kalkulace dané
Pro presny vypocCet doporuCujeme pouzit oficialni kalkulaéku SDLT, ktera vam na
zakladé zadanych parametrd vypocita pfesnou vysi dané.

Vyjimky a ulevy

V nékterych pfipadech je mozné pozadat o ulevy nebo vyjimky, napriklad u
specifickych typd nemovitosti nebo pokud splfiujete podminky pro urcité transakce.
Napriklad tato nemovitost je vyjimka. DoporuCuje se konzultace s odbornikem,
aby bylo zajisténo spravné vycisleni a prfipadné snizeni dané.

Dan z nabyti nemovitosti je tfeba zahrnout do celkového investiCniho rozpoctu a
pocitat s ni pfi planovani navratnosti investice.

Rates from1April 2025

Property or lease premium or transfer value SDLT rate

Up to £125,000 Zero

The next £125,000 (the portion from £125,001 to £250,000) 2%

The next 675,000 (the portion from £250,001 to £925.000) 5%

The next £575,000 (the portion from £925,001 to £1.5 million) 10%

The remaining amount (the portion above £1.5 million) 12% Stdhnout ebook zdarma
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Investice prostrednictvim LTD a nakup na hypotéku

Investice do nemovitosti ve Velké Britanii lze realizovat na vlastni jméno nebo
prostfednictvim britské spole€nosti typu Limited (LTD).

Hypotéky pro nerezidenty:
* Dostupnost: Nékteré britské banky poskytuji hypotéky i nerezidentim, avSak
podminky mohou byt pfisnéjsi.

« Urokové sazby: Pro nizsi &astky (napf. do 60 000 GBP) mohou byt troky vy$si. U
vysSich ¢astek mohou byt sazby vyhodnéjsi, v zavislosti na bonité klienta a hodnoté
nemovitosti.

TIP
Vice o hypotékach oslovte specialiatu, vice info zde.

Technologie pro spravu investic

Pro spravu nemovitosti doporucuji r_-— e
lendlord.io, ktery: i =

* Pomaha sledovat naklady a vynosy. ©
v v , , - il &z
* UmozZznuje analyzu trhu a vypocet 8=

£2,7T0.202 —r
navratnosti. e ém

* Nabizi moznost propojeni s bankovnimi oo

ucty a automatizaci dani. W ooz
. L - 72.73%
Osobné pouzivam bezplatnou verzi, ktera
je dostateCna pro vétSinu potfeb. Pokud ‘1 -
mate vétsi portfolio, placena verze nabizi
v , £8,092.24 -‘
dal$i nadstandardni funkce. :i:

[Jestli se vam téma libilo, ur&ité vas bude také J
zajimat tento ebook ke stazeni zdarma]
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Anglic¢tina a preklady: Jak zvladnout komunikaci na britském
trhu

Jednim z kliCovych aspektd uspésné investice v Anglii je schopnost efektivni
komunikace, at uz pfi jednani s realitnimi kancelaremi, pravniky, bankami nebo
spravci nemovitosti. | pokud vase angli¢tina neni perfektni, moderni nastroje a
technologie vam mohou usnadnit cely proces.

Doporucéené nastroje pro preklad a komunikaci

1. DeeplL Translator
DeepL je jeden z nejpfesnéjSich prekladacu na trhu, ktery si skvéle poradi s
pravnimi dokumenty, emaily a slozitymi texty. Diky jeho pokrocilé technologii
muUzete snadno prelozit smlouvy nebo jiné dulezité materialy.

2. ChatGPT
Tento nastroj vam pomulze vytvofit profesionalni emaily v angli¢tiné. Staci zadat
pozadavek v Cestiné a ChatGPT vam vygeneruje text na miru, napfiklad odpovéd
realitni kancelafi nebo Zzadost o dalSi dokumenty.

Jak nastroje pouzivat v praxi

Predstavte si situaci, kdy jste nasli zajimavou nemovitost na portalu Rightmove.
Kontaktujete realitni kancelaf, ale odpovéd obdrzite ve formé obsahlého emailu s
odbornou terminologii.

* Preklad emailu: Nahrajte text do DeepL a prelozZte jej do CesStiny, abyste plné
porozuméli obsahu.

+ Odpovéd: Pomoci ChatGPT vytvorte profesionalni email s otazkami ohledné
nemovitosti, jako jsou detaily o najmu, stavu nemovitosti nebo dalSich poplatcich.

Priklad pouziti v praxi: Jednani s pravnikem

1. Pravni kancelar vam zasle smlouvu na spolupraci (tzv. Welcome Pack) a dalSi
dokumenty, napfiklad Memorandum of Sale.

2. Nahrajte smlouvu do DeeplL a prelozte ji do Cestiny, abyste pfesné védéli, co
podepisujete.

3. Pokud mate dotazy k dokumentim, vytvorte je v Cestiné a pomoci ChatGPT
pfevedte do angliCtiny, aby byly profesionalni a srozumitelné.

4. Zaslanou odpovéd pravnika opét prelozte do Cestiny a pokracCujte v komunikaci.
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Anglicky realitni trh jako prilezitost pro trvaly prijem

Priklad pouziti v praxi: Jednani s pravnikem

1. Pravni kancelar vam zasle smlouvu na spolupraci (tzv. Welcome Pack) a dalSi
dokumenty, napfiklad Memorandum of Sale.

2. Nahrajte smlouvu do DeeplL a prelozte ji do Cestiny, abyste pfesné védéli, co
podepisujete.

3. Pokud mate dotazy k dokumentim, vytvorte je v Cestiné a pomoci ChatGPT
pfevedte do angli¢tiny, aby byly profesionalni a srozumitelné.

4. Zaslanou odpovéd pravnika opét prelozte do Cestiny a pokracCujte v komunikaci.

Vyhody vyuziti Al nastroju

« Uspora éasu: Nemusite &ekat na prekladatele ani utracet za prekladatelské sluzby.
* Flexibilita: Muzete komunikovat kdykoliv a kdekoliv.

* Nizké naklady: DeepL i ChatGPT nabizeji zakladni funkce zdarma nebo za nizky
mésicni poplatek.

Priklad konkrétni situace: Komunikace se spravcem nemovitosti

Spravce vas informuje o problému v nemovitosti — napfiklad poruse topeni, kterou je
tfeba neprodlené opravit.

1. Preklad zpravy: Pomoci Deepl zjistite, co je potfeba udélat.

2. Odpovéd spravci: S pomoci ChatGPT vytvorfite email, ve kterém spravci povolite
opravu a zaroven se informujete o pfibliznych nakladech.

3. Uprava smlouvy: Pokud je tfeba upravit podminky spravy nemovitosti, Al nastroje
vam pomohou jak s prekladem, tak s formulaci pozadavku.

TIP
Inspirujte se jak pouzivam tyto Al nastroje

ChatGPT
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Zavér: Bezstarostna investice v Anglii

Investice do anglickych nemovitosti je cestou k trvalému

pfijmu a bezpenému

zhodnoceni kapitalu. Kazdy krok, od vybéru nemovitosti po jeji spravu, je navrzen

tak, aby minimalizoval vasSe starosti a maximalizoval vynosy.

Adam Wojnar
,vVase jistota na cesté k trvalému pfijmu.*

[Jestli se vam téma libilo, urcité vas bude také zajimat tento ebook ke stazeni zdarmal]

« 2004 jsem se odstéhoval do Anglie.

. 13 praci jsem vystfidal béhem péti let. Od uklizeCe az po
praci v londynské bance.

« 2008 zalozeni agentury Hura do Svéta

« 2012 prvni nemovitost.

. 2018 pomaham lidem nastavit si Zivot, aby se nemuseli
honit od rana do vecCera.

« 2022 nemovitosti pro investory v Anglii.

« Ve 2024 prodanych témér 50 nemovitosti.

« vV Anglii o hodnoté pres 100 milionu korun.

- Adam Wojnar ¢
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